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一、报告简介

华经情报网发布的《2016-2022年中国写字楼市场发展现状及战略咨询报告》涵盖行业最新
数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观
的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投
资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我
中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角
度进行市场调研分析。

官网地址：https://www.huaon.com//detail/183783.html

报告价格：电子版: 9000元    纸介版：9000元    电子和纸介版: 9200元

订购电话: 400-700-0142 010-80392465

电子邮箱: kf@huaon.com

联 系 人: 刘老师

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。

https://www.huaon.com//detail/183783.html


华经情报网 www.huaon.com

二、报告目录及图表目录

写字楼就是专业商业办公用楼的别称，严格地讲，写字楼是不能用于住人的。这是房屋的
房产证上有明确注明的。写字楼原意是指用于办公的建筑物，或者说是由办公室组成的大楼
，1971年，Rhodes和Kan提出：“写字楼的作用是集中进行信息的收集、决策的制定、文书
工作的处理和其他形式的经济活动管理。”

写字楼市场流行两大评定标准，一是甲级写字楼，二是5A写字楼。所谓甲级写字楼，实
为一种通行叫法，并没有固定标准，因为谁也不愿意被叫成乙级写字楼。这样，恨不得任何
一个有玻璃幕墙、带电梯、“长”得高一些的写字楼都自称为甲级写字楼。相比之下，5A写字
楼倒是有一定的标准，类似于酒店星级评定的方法。但对于写字楼，几乎无反例，其无疑是
投资和购买写字楼的第一要素。

5A智能化写字楼的出现体现了顶级写字楼对高效办公的一种追求。但很多的5A写字楼在
企业的发展过程中却也表现出很多的不完善：位于喧闹的商务中心区、高密度的建筑和人群
、有限的空间和绿化。“喧闹、拥挤、压抑”改变了“智能、便捷、高效”的本质。过于侧重效
率而忽视了舒适度的5A写字楼，显然很难满足人们更高的办    公环境要求。

在这种背景下，一种更加重视生态、环保及舒适性的应运而生。所谓5O写字楼，是指oxy
gen(氧气)、office park(花园办公)、open(开放而自由)、own(独立私家电梯/空调)opportunit
y(发展前景)。一般这种写字楼都具有偏离都市中心、生态环境优良、建筑密度低、规模大
、业态全，地段好的特征，是5A写字楼的升级版本。
超大规模。

这里所说的超大规模，不仅是指建筑体量本身比较大，而且更强调其规模的伸展力及拓展
性。一方面，不仅是写字楼建筑本身的规模要大，而且必须要有强大的综合配套，经营成一
个集写字楼、公寓、商住、星级酒店、会展中心、休闲娱乐及购物中心于一体的大空间。另
一方面，还要视其交通条件而论，四通八达的交通一定是其写字楼规模的重要支撑。一个写
字楼如果没有相当大的建筑体量和规模化的配套设施，是难以称得上五星级的。
    建筑文化

所谓建筑文化，对酒店可能是指国王饭店、皇后饭店这样的历史，但对于写字楼而言，与
其说是世贸中心、国贸中心这样的品牌文化，倒不如直接说成是摩天大楼的建筑文化。无论
西方还是东方，无论发达还是落后，一谈到写字楼，都有明显的摩天大楼的情结。尽管美国
世贸中心被炸影响了世界各地对摩天大楼的追求，但估计这是暂时的。因为从道理上讲，低
矮的五角大楼也同样易于被攻击。
    硬件设施

就像星级酒店在硬件配套上追求奢华极致一样，在写字楼方面追求的硬件，更多的是科技
与创新。这好比比尔·盖茨的科技豪宅与常规豪宅的区别，当然，科技豪宅也同样拥有奢华
，只是强调重点已经转移。除此之外，其所用的建筑技术、标准层高、标准承重、弱电系统
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、新风系统，以及电梯、智能等，都较酒店更先进。但就写字楼的本质而言，硬件设施的最
大追求是创新，主要体现在建筑设计和建筑功能的创新上。
    软件服务

相对酒店的五星级服务标准，写字楼服务有了明显的变化，一方面体现在高效的物业管理
上，另一方面体现在对入住企业的专业化商务服务上。比如，将洗衣送餐这些酒店式服务改
写为卫星会议、活动策划、会展中心等服务。又如，一些新型写字楼不仅能够实现全天候空
调节假日无休，而且还在送餐、夜餐甚至代办员工地铁月票等方面下工夫。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国家统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数
据主要来自于各类市场监测数据库。
报告目录：
第一章 我国经济转型升级现状分析
第一节 我国经济转型升级状分析
一、总体经济运行态势良好
二、把加快转型升级放在第一位
三、实现“十二五”良好开局
第二节 我国经济转型升级特征分析
一、产业结构调整现状
二、发展战略性新兴产业取得有效进展
三、进一步拓展现代制造服务业
四、继续推进实施走出去战略
五、自主创新能力不断增强，科技攻关取得实效
六、大力实施节能减排，推进低碳发展
（一）我国加大节能减排工作力度
（二）我国工业节能减排目标
第三节 我国经济转型升级重点关注方面
一、发展高端产品，促进结构调整
二、提高创新能力，加快转型升级
三、转变粗放管理方式，提高企业经济效益
四、培育具有国际竞争力的龙头企业，实施走出去战略
五、整合传统产业，加快培育新兴产业
六、中国发展前景依靠实体经济转型升级
第二章 国外经济转型升级成功案例及经验借鉴
第一节 德国经济转型升级成功案例及经验借鉴
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一、实行市场经济是经济转型不可或缺的基本前提
（一）经济全球化是德国经济转型的主要背景
（二）具有计划经济向市场经济转轨的成功经验
（三）经济转型的主体是企业
二、服务化趋势是经济转型的主要导向
（一）产业结构的优化趋势非常符合发展规律
（二）现代服务业已经占据主导地位
（三）注重新兴产业发展
（四）强调总部经济的作用
三、因地制宜是经济转型的重要策略
（一）不同城市产业特色十分鲜明
（二）传统产业继续发扬光大
（三）落后产业综合改造升级
（四）中小企业是经济增长的重要支撑
四、高水平的教育培训是经济转型的支撑条件
（一）颇具特色的教育体系
（二）转型升级教育先行
（三）德国高等教育留有缺憾
五、政策支持是经济转型的助推力量
（一）加强组织和规划
（二）注重科技和环保
（三）发挥政府投资的导向作用
六、完善的社会保障是经济转型的稳定机制
（一）德国是社会保障制度最完善的国家之一
（二）极其重视结构转型中的就业矛盾调处
（三）德国的社保制度也存在一定的问题
第二节 日本经济转型升级成功案例及经验借鉴
一、日本产业转型升级的主要历程
二、日本产业转型升级的基本经验
（一）产业政策是产业转型升级的主要推动力
（二）技术进步是引领产业转型升级的关键
（三）依法调整是产业结构转型的重要手段
（四）注重产业组织政策与产业结构政策相辅相成、协调运作
（五）政府对衰退产业进行转型和援助
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第三章 中国写字楼行业市场发展分析
第一节 写字楼行业市场发展现状
一、市场发展概况
二、发展热点回顾
三、市场存在问题及策略分析
第二节 写字楼行业技术发展
一、技术特征现状分析
二、新技术研发及应用动态
三、技术发展趋势
第三节 中国写字楼行业消费市场分析
一、消费特征分析
二、消费需求趋势
三、品牌市场消费结构
第四节 写字楼行业产销数据统计分析
一、整体市场规模
二、区域市场数据统计情况
第五节 2016-2022年写字楼行业市场发展趋势
第四章 2014-2015年中国写字楼行业主要指标监测分析
第一节 2014-2015年中国写字楼产业工业总产值分析
第二节 2014-2015年中国写字楼产业主营业务收入分析
第三节 2014-2015年中国写字楼产业产品成本费用分析
第四节2014-2015年中国写字楼产业利润总额分析
第五节 2014-2015年中国写字楼产业资产负债分析
第六节 2014-2015年中国写字楼行业财务指标分析
一、行业盈利能力分析
二、行业偿债能力分析
三、行业营运能力分析
四、行业发展能力分析
第五章 2014-2015年写字楼行业转型升级战略研究
第一节 2014-2015年我国写字楼行业转型升级策略
一、2014-2015年我国写字楼行业微利时代发展态势探讨分析
二、2014-2015年国内写字楼产能过剩现状及布局策略分析
三、2014-2015年我国写字楼行业转型升级策略
（一）适度减产
（二）创新技术改革
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（三）适当发展其他产业
（四）政府加强政策引导
（五）生产商向服务商转型
（六）下游需求仍是产业发展重点
第二节2014-2015年我国写字楼工业转型升级下结构调整策略
一、逐步向差异化、特色化发展
二、去产能化将成为写字楼业的未来趋势
三、提升附加值是写字楼行业发展趋势
第三节 2014-2015年我国写字楼工业转型升级下多元化策略
一、避免进入“多元化陷阱”
二、加快优化整合，大力培育优势其他产业
三、加快由“内生型”转向“市场型”
四、建立适合其他产业发展的管理体制
五、造就一批促进其他产业发展的领军人才
第四节 节能减排是促进写字楼行业转变的发展方式
一、写字楼业成为国家节能减排政策调控重点目标
二、写字楼行业节能减排的有效措施
第五节 写字楼行业：绿色之路是根本
一、依靠科技创新 努力转型升级
二、绿色低碳技术 写字楼必由之路

第六章写字楼行业企业竞争分析
第一节 公司A
一、企业基本情况
二、企业销售收入及盈利水平分析
三、企业资产及负债情况分析
四、企业成本费用情况
第二节 公司B
一、企业基本情况
二、企业销售收入及盈利水平分析
三、企业资产及负债情况分析
四、企业成本费用情况
第三节 公司C
一、企业基本情况
二、企业销售收入及盈利水平分析
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三、企业资产及负债情况分析
四、企业成本费用情况
第四节 公司D
一、企业基本情况
二、企业销售收入及盈利水平分析
三、企业资产及负债情况分析
四、企业成本费用情况
第五节 公司E
一、企业基本情况
二、企业销售收入及盈利水平分析
三、企业资产及负债情况分析
四、企业成本费用情况
第六节 公司F
一、企业基本情况
二、企业销售收入及盈利水平分析
三、企业资产及负债情况分析
四、企业成本费用情况
第七章 2016-2022年写字楼行业经济转型期下投资策略探讨
第一节 2016-2022年把握经济转型期下的投资机会
一、看整体大势
一、新兴产业
二、消费投资
三、科技创新
四、服务性消费
五、节能减排
五、低碳环保
第二节 写字楼行业进入退出壁垒分析
一、我国行业进入退出壁垒现状分析
二、我国写字楼行业进入退出壁垒现状分析
第三节 2016-2022年中国写字楼行业投资环境
一、投资国内写字楼行业的有利因素分析
二、投资国内写字楼行业的不利因素分析
三、投资国内写字楼工业建议
第四节 2016-2022年写字楼行业经济转型期下投资策略探讨
一、总体原则
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二、准入标准
（一）鼓励类
（二）允许类
（三）限制类
（四）退出类
图表目录：
图表：国内生产总值同比增长速度
图表：全国粮食产量及其增速
图表：规模以上工业增加值增速（月度同比）（%）
图表：社会消费品零售总额增速（月度同比）（%）
图表：进出口总额（亿美元）
图表：广义货币（M2）增长速度（%）
图表：居民消费价格同比上涨情况
图表：工业生产者出厂价格同比上涨情况（%）
图表：城镇居民人均可支配收入实际增长速度（%）
图表：农村居民人均收入实际增长速度
图表：人口及其自然增长率变化情况
图表：2014年固定资产投资（不含农户）同比增速（%）
图表：2014年房地产开发投资同比增速（%）
图表：2014年中国GDP增长预测
图表：国内外知名机构对2015年中国GDP增速预测
图表：写字楼行业产业链
图表：2011-2014年年我国写字楼行业企业数量增长趋势图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业亏损企业数量增长趋势图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业从业人数增长趋势图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业资产规模增长趋势图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业产成品增长趋势图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业工业销售产值增长趋势图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业销售成本增长趋势图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业费用使用统计图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业主要盈利指标统计图
图表：2011-2014年年我国写字楼行业主要盈利指标增长趋势图
图表：企业1
图表：企业主要经济指标走势图
图表：企业经营收入走势图
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图表：企业盈利指标走势图
图表：企业负债情况图
图表：企业负债指标走势图
图表：企业运营能力指标走势图
图表：企业成长能力指标走势图
图表：企业2
图表：企业主要经济指标走势图
图表：企业经营收入走势图
图表：企业盈利指标走势图
图表：企业负债情况图
图表：企业负债指标走势图
图表：企业运营能力指标走势图
图表：企业成长能力指标走势图
图表：企业3
图表：企业主要经济指标走势图
图表：企业经营收入走势图
图表：企业盈利指标走势图
图表：企业负债情况图
图表：企业负债指标走势图
图表：企业运营能力指标走势图
图表：企业成长能力指标走势图
图表：企业4
图表：企业主要经济指标走势图
图表：企业经营收入走势图
图表：企业盈利指标走势图
图表：企业负债情况图
图表：企业负债指标走势图
图表：企业运营能力指标走势图
图表：企业成长能力指标走势图
图表：企业5
图表：企业主要经济指标走势图
图表：企业经营收入走势图
图表：企业盈利指标走势图
图表：企业负债情况图
图表：企业负债指标走势图
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图表：企业运营能力指标走势图
图表：企业成长能力指标走势图
图表：企业6
图表：企业主要经济指标走势图
图表：企业经营收入走势图
图表：企业盈利指标走势图
图表：企业负债情况图
图表：企业负债指标走势图
图表：企业运营能力指标走势图
图表：企业成长能力指标走势图
图表：其他企业⋯⋯
图表：主要经济指标走势图
图表：2011-2014年写字楼行业市场供给
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