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二、报告目录及图表目录

→内容简介

随着中国老龄化程度的提高，巨大的养老市场已经呈现。在当前，诸多房地产企业处于产品
、业态转型的关键时期，养老地产作为一个新兴的房地产市场的细分产品受到青睐。伴随着
中国老龄化速度的加剧，国家"十二五"规划中明确指出："积极应对人口老龄化，注重发挥家
庭和社区功能，优先发展社会养老服务，培育壮大老龄服务事业和产业。"近年来，在调控
及社会历史进程的双重推动下，养老住宅迎来了发展机遇。保利、万科、龙湖、华润、花样
年等纷纷涉足养老地产。随着需求的逐步释放与政策的完善，未来十年养老地产有望真正迎
来快速发展阶段。
养老地产的发展将是不可抗拒的必然趋势。目前国内的环境还未达到支持养老地产全速发展
的程度，养老地产的发展尚存困境。养老地产作为一个新兴的市场自然要面对新兴市场所要
面对的风险。由于人们多对这一产业还不熟悉，所以可能需要一个适应期，再加上老年人风
险意识很强、行事谨慎等原因，使得养老地产的投资者可能出现面对着巨大的消费群体却卖
不出房子的风险，而且出售使用权的项目风险更高。同时，养老地产消费群体的特殊性要求
投资者在建造老年社区时，要投入比普通住宅项目更多的资金。另外，养老地产项目在配套
方面的投入很大，如医疗保健中心、老年活动中心、商业购物中心等大量的医护及配套设施
设备，对企业来说是很重的负担。我国老年人更青睐于租赁或购买（所有权）的方式入住养
老地产，因养老地产配套设施较多，养老地产项目需要投资者进行一定时期的经营才可以收
回投资，这种长时间的占用资金一方面增加了机会成本，另一方面也在无形中扩大了投资者
的风险。
到2050年我国老龄人口占总人口的比重将达到21.4%，未来几十年我国对老年住宅的需求将
不断增加。越来越多的房地产商嗅出了老年房产中蕴藏的巨大商机，开始青睐老年房产开发
。从细分市场看，居家养老型老年住宅需求的满足可以通过原有普通住宅适老化改造或在新
建小区或老年住区中配建适老化设计住宅等方式解决。从老年人住房消费意愿的选择上来看
，普通住宅是居家养老型老年住宅的主要形态。假设2015年末和2020年末分别有5%和10%
的老年家庭（以中高收入为主）选择新购置适老化设计老年住宅，则2015年末适老化设计
老年住宅需求规模约为700万套，2015-2020年间新增适老化设计老年住宅需求规模约为160
0万套。
本研究咨询报告领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家经
济信息中心、国家人力资源和社会保障部、中国老龄产业协会、全国老龄工作委员会办公室
、中国房地产协会、国内外相关报刊杂志的基础信息以及养老地产专业研究单位等公布和提
供的大量资料。对我国养老地产的行业现状、重点项目状况、消费潜力等内容进行详细的阐
述和深入的分析，并根据养老地产市场发展动向对养老地产未来的发展趋势作了审慎的判断
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，为养老地产产业投资者寻找新的投资机会。最后阐明养老地产行业的投资空间，指明投资
方向，提出研究者的战略创新建议，以供投资决策者参考。
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